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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

MNISZKOW NA LATA 2024-2029

§1. Wprowadzenie

1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mniszkéw nakresla
ksztalt lokalnej polityki mieszkaniowe], ktéra pozwala zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe
cztonkow wspolnoty samorzadowej Gminy Mniszkow.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mniszkow zostal
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
2023 r. poz. 725).

§2. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Mniszkow

1.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Mniszkéw obejmuje lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowigcych wlasno$¢é gminy. Aktualnie gmina dysponuje 19 lokalami, o tacznej powierzchni
955,79 m®. Znajduja sie one w pieciu budynkach: jeden lokal znajduje sie budynku Szkoty
Podstawowej w miejscowosci Bukowiec nad Pilicg, cztery w budynku po Gromadzkiej Radzie
Narodowej w miejscowosci Bukowiec nad Pilica, dziewig¢ w budynku po starym dworku
szlacheckim w miejscowosci Mniszkow, cztery w budynku Osrodka Zdrowia w miejscowosci
Mniszkéw oraz jeden lokal w budynku w miejscowosci Marianka.

Tab.l Wykaz lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Mniszkéw

L L.qczna ' Liczba Wyposazenie
P powierzehuia lokali Adres Wodoci Kanalizacja
mieszkalna (m2) i ! ¢ 0
1 40,00 1 Bul};ﬁ\izlqe;:rad zbiorowy posiada posiada
2 171,00 4 Bu};ﬁﬁfg; ad posiada brak brak
S nie
3 378,59 9 | }l\l’f)‘gizokv‘v’:{(a o | wsaystkic bk bitak
' lokale
Mniszkow, ul.
4 296,20 4 Powstanicow zbiorowy posiada posiada
Wielkopolskich 1A
5 70,00 1 Marianka 11 brak brak brak




Tab. 2 Wykaz lokali mieszkaniowych i socjalnych w zasobie mieszkaniowym Gminy Mniszkéw z
wyszczegblnieniem na pojedyncze lokale wraz z metrazem

: . . Laczna
L.p. Budynek Adres Rodzs] Ny Pownerzzchnm Rodzaj lokalu powierzchnia
budynku lokalu [m?#] [m?]
1 i 1 87,18
Osrodek NaREew
2 . ul. Powstaricow . . 2 87,18 )
3 Zdrowia Wielkopolskich wielorodzinny 3 60.92 mieszkalny 296,20
w Mniszkowie p 2
4 1A 4 60,92
5 1 38,50 mieszkalny socjalny
6 2 20,00 mieszkalny socjalny
7| tzw. ,Patac” 3 43,40 mieszkalny socjalny
8 — budynek po Mniszkéw, 4 34,00 mieszkalny socjalny
9 starym dworku ul. Piotrkowska wielorodzinny 5 58,00 mieszkalny socjalny 378,59
10 szlach.eckim . 68 6 24,00 mieszkalny socjalny
11 | W Mniszkowie 7 81,94 mieszkalny socjalny
12 8 41,15 mieszkalny socjalny
13 9 37,60 mieszkalny socjalny
14 | Budynek po 1 30,00 mieszkalny socjalny
15 gr(;in}adeleJ o 2 91,00 mieszkalny socjalny
16 adz1e Bukowiec na : : 3 25,00 mieszkalny socjaln
Narodowej Pilica 37 wielorodzinny Yy socjalny 171,00
17 |w Bukowcu nad 4 25,00 mieszkalny socjalny
Pilica
Is’glé(s)::wowa Bukowiec nad uzytecznoSci
18 1 publicznej — 1 40,00 mieszkalny 40,00
w Bukowcu nad | Pilicg 34 Kol
Pilica szRota
Budynek ; . ; 3
19 . Marianka 11 Jednorodzinny - 70,00 mieszkalny socjalny 70,00
mieszkalny

2. Lokale mieszkalne usytuowane w budynku Osrodka Zdrowia w Mniszkowie sg mieszkaniami
stuzacymi w pierwszej kolejnosci zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pracownikéw stuzby
zdrowia, zwigzanych z praca w niniejszym osrodku. W przypadku braku takiego
zainteresowania o najem mogg ubiegac sie osoby posiadajace problemy mieszkaniowe, ktérych
miejscem stalego pobytu jest Gmina Mniszkow.

§3. Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ powiekszania zasobu mieszkaniowego gminy poprzez
budowe nowych budynkéw. Ewentualne powiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy moze
nastgpi¢ poprzez adaptacj¢ budynkoéw czy pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne
— bedace wlasnosciag Gminy Mniszkow.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Mniszkoéw jest zréznicowany. Okresla si¢ go
na podstawie ogledzin wizualnego stanu technicznego lokalu mieszkalnego oraz jego
wyposazenia, tj. centralne ogrzewanie z kotla grzewczego lub ogrzewanie indywidualne
(kominek, koza, itp.), woda biezaca z sieci, kanalizacja, tazienka, itd. Pozostatymi kryteriami
jest wiek budynkoéw oraz stan techniczny budynkéw i stopien ich zuzycia.

3. W najlepszym stanie technicznym sg lokale usytuowane w budynku Gminnego Osrodka
Zdrowia w Mniszkowie. Lokale sg wyposazone w centralne ogrzewanie, urzadzenia
wodociggowe 1 kanalizacyjne. Lokal znajdujacy si¢ w budynku Szkoly Podstawowej w
Bukowcu nad Pilicg réwniez jest utrzymany w dobrym stanie technicznym. Stosunkowo nizsza
wartos¢ uzytkowa posiadajg lokale w budynku po Gromadzkiej Radzie Narodowej w Bukowcu
nad Pilicg, gdyz nie posiadajg takiego wyposazenia jak centralne ogrzewanie czy dostep do sieci



kanalizacyjnej. Jedynym udogodnieniem jest dostep do zimnej wody biezacej pochodzacej z
publicznego wodociggu. Najnizszg warto$¢ uzytkowg stanowia lokale znajdujace si¢ w budynku
starego dworku szlacheckiego w Mniszkowie, gdyz zaledwie kilka lokali jest wyposazonych w
wodociag, a dodatkowo kazde z nich nie posiada dostgpu do sieci kanalizacyjnej i nie jest
wyposazone w centralne ogrzewanie. Budynek jednorodzinny w miejscowosci Marianka zostat
przejety przez Gming Mniszkéw i w chwili obecnej nie nadaje si¢ do zamieszkania.

Dzialania Gminy Mniszkow beda koncentrowaly si¢ na utrzymaniu sktadnikéw zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym, realizujac biezgce naprawy oraz usuwanie
awarii.

Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mniszkéw moze
nastgpi¢ tylko i wylacznie poprzez zaangazowanie nakladéw finansowych na jego naprawg, tj.
na konserwacje budynkoéw, remonty budynkéw i lokali mieszkalne;.

W latach 2024-2029 Gmina Mniszkéw prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob
aby stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt pogorszeniu.

§4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1.

Gmina Mniszkow bedzie sukcesywnie przeprowadza¢ wszelkie naprawy lokali mieszkalnych i
budynkéw, w ktorych si¢ one znajdujg w zakresie odpowiednim na jaki bedg pozwalaty srodki
finansowe na te cele w budzecie gminy, a wynikajgce z koniecznosci utrzymania stanu
technicznego budynkéw i lokali na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie uzytkowania oraz utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

Mozliwosci finansowania remontéw wynikajg z wptat pochodzacych z czynszu najmu za lokale
mieszkalne i srodkéw budzetowych gminy.

W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Ogodlna analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych wskazuje na duze potrzeby
remontowe i modernizacyjne wymagajace bardzo wysokich naktadéw finansowych, ktorych
zrealizowanie nie jest mozliwe bez pozyskania przez Gming¢ znacznych $rodkéw zewnetrznych
na ten cel. Termomodernizacji oraz wymianie na bardziej ekologiczne Zrédto ciepta wymaga
budynek os$rodka w Mniszkowie. Termomodernizacji wymaga rowniez budynek po
Gromadzkiej Radzie Narodowej w Bukowcu nad Pilicg. Budynek w miejscowosci Marianka
takze wymaga gruntownego remontu oraz wymianie pokrycia dachowego, aby nadawat si¢ do
zamieszkania. Najwigkszy problem stanowi budynek po dawnym dworku szlacheckim w
Mniszkowie, gdyz teren na ktérym si¢ znajduje jest objety ochrong konserwatorskg. Ponadto
modernizacja tego budynku moglaby wigzaé si¢ z docelowg zmiang charakteru uzytkowania
tego budynku.

§5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

1.

W latach 2024-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujgcych si¢ w zasobie
mieszkaniowym Gminy Mniszkéw.



§6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1.

10.

Zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Mniszkdéw, zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz.
609 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 2023 r.
poz. 725) okresla Uchwata Nr XXX VI1/192/05 Rady Gminy Mniszkow z dnia 25 listopada 2005
roku w sprawie ustalenia polityki czynszowe;.

Stawke bazows czynszu z 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stosownym
zarzadzeniem okresla Wéjt Gminy Mniszkow.

Wykonanie zasad polityki czynszowej nalezy do kompetencji Wojta Gminy Mniszkow.

Ustalajac stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego Wéjt Gminy
Mniszkéw uwzglednia czynniki obnizajgce lub podwyzszajgce czynsz.

Wysoko$¢ miesiecznego czynszu z tytutlu najmu, termin zaplaty oraz termin najmu jest
okreslony w kazdej umowie najmu.

Stawka czynszu moze si¢ zmienia¢ stopniowo raz w roku, jednak podwyzka nie moze
przekroczy¢ 25% wartosci dotychczasowej stawki.

Na warto$¢ uzytkowag ww. lokali wplywaja czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke
czynszu. Do czynnikéw obnizajacych wysokos¢ czynszu naleza:

a) brak WC lub tazienki (WC poza budynkiem) — 10%,

b) lokal bez urzadzen wodociggowych — 5%,

c) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki — 15%,

d) lokal w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu — 10%,

e) lokal polozony na poddaszu (mieszkanie usytuowane w konstrukcji wigzby dachowej i ze
skosami) — 10%.

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu to:

a) centralne ogrzewanie w lokalu + 10%,

b) instalacja wodociggowa w lokalu + 5%,

c) lokal wyposazony w tazienke wraz z WC +5%,

d) lokal potozony w budynku o bardzo dobrym stanie technicznym + 10%,
e) lokal potozony w budynku jedno i dwurodzinnym + 10%.

Dokonywanie zmian w wysokosci czynszu zasadne bedzie w przypadkach, gdy:

a) zwigkszy si¢ warto§¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez
wynajmujacego,

b) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ Wwyposazenia
technicznego lokalu, pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad
ograniczajgcych przydatnos¢ lokalu.

Podstawg do dokonania zmian w wysokosci czynszu bgdzie protokdt potwierdzajacy zaistnienie
ww. okolicznosci. Nadmienia si¢ przy tym, ze dokonanie przez najemce, na jego koszt i za zgoda
wynajmujgcego, ulepszen lokalu mieszkalnego nie spowoduje wzrostu czynnikoéw
podwyzszajacych stawke bazowg w okresie 5 lat od daty wykonania remontu. Zmiany w
wysokosci czynszu mogg by¢ réwniez wprowadzone na wniosek najemcy z odpowiednim
uzasadnieniem.



§7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2024-2029

1.

Budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Mniszkéw, w tym w szczego6lnosci:

a) gospodaruje mieszkaniowym zasobem gminy, zabezpiecza nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonuje biezacych przegladow oraz zapewnia realizacje
napraw, remontéw lokali i budynkéw,

b) wynajmuje lokale zgodnie z uchwalonymi przez Rade Gminy Mniszkow zasadami
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

W latach 2024-2029 nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Mniszkow.

§8. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Mniszkéw w latach 2024-2029
beda:
a) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne

b) wplywy z czynszoéw za lokale uzytkowe

¢) Srodki budzetowe.

§9. Wysokos¢ kosztéw w latach 2024-2029 z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1.

Tab. 2

Ponizsza tabela przedstawia prognozowane kwoty wydatkéw z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji oraz koszty remontéw w latach 2024-2029.

Rodzaje kosztow
Rok Koszty biezgcej Kos::lynz;etz‘;:ych Koszty inwestycyjne | Razem (zf)
eksploatacji (w z1) i modernizacji (w zl) (z1)
2024 6 500,00 1 500,00 0,00 8 000,00
2025 6 500,00 1 500,00 0,00 8 000,00
2026 6 500,00 2 000,00 0,00 8 500,00
2027 6 500,00 2 000,00 0,00 8 500,00
2028 6 500,00 2 500,00 0,00 9 000,00
2029 6 500,00 2 500,00 0,00 9 000,00

Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego skladaja sie:

a) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji i urzadzen, dorazne
naprawy, konserwacje, niezbgdne biezace remonty, dozoér techniczny, usuwanie awarii),

b) koszty utrzymania czystosci (utrzymanie czystosci w budynku i jego otoczeniu),

¢) ubezpieczenie budynku (ubezpieczenie budynku od ognia i innych szkéd losowych),

d) podatek od nieruchomosci (podatek lokalny na rzecz Gminy),

e) pozostate koszty (utrzymanie zieleni, oswietlenia, ogrzewanie czgsci wspélnych budynku,
zuzycie wody na potrzeby administracyjne, koszty dezynsekc;ji i deratyzacji).



3. Ponadto ponoszone s3:
a) wydatki na remonty oraz modernizacje lokali i budynkéw,
b) wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspolnych, w ktérych Gmina posiada udziaty biezaca
eksploatacja nieruchomosci wspdlnych,
¢) pozostate wydatki (koszty operacyjne, koszty sagdowe, regresy, kary i inne).

4. Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach 2024-
2029 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian w
wielkosci zasobu, zmiany wielko$ci czynszéw, planéw remontéw, modernizacji i inwestycii.

§10. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W latach 2024-2029 nie planuje si¢ prac remontowo-modernizacyjnych, ktére wymagatyby
zamiany lokali mieszkalnych na ten okres.

2. W latach 2024-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.



